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今回は営業的なお話を少しさせて

いただきます。弊社の受注に繋がる

ケースの一つに、お客様が現在所

有する土地を活用するための相談

から始まる場合があります。 

 最近あった事例ですが、立派なお

庭のある大きな平屋建ての旧家に

住む２世帯家族の方が、将来、家と

庭の管理が大変になる事を見越し、

建坪を縮小し、階数を上げた２世帯

住宅へ建て替えることを検討されま

した。建て替え後は自宅用地を

ギュッと圧縮して、残りの土地は分

 舞鶴ＤＳビルの場合、現況の一次

エネルギー消費量の再計算によっ

て、「ＢＥＬＳ申請」にて約６１％削減

のＺＥＢＲｅａｄｙを達成したことを報告

前々回のニュースレターにて、弊社

が「ＺＥＢプランナー」に登録されたこ

とをご報告させていただきましたが、

その最初の業務となる補助金申請

業務を現在行っております。 

 現在、福岡市では、市内における

建築物の脱炭素化を推進するため、

省エネ性能の高い建物であるＺＥＢ

（ゼブ）、ＺＥＨ-Ｍ（ゼッチマンション）

の建設に係る、設計費の定額補助を

実施する「脱炭素建築物誘導支援事

業」が進められております。 

 既に竣工しております自社ビル、

「舞鶴ＤＳビル」も事業対象となること

から交付申請をしております。 

 定額補助を得るためには、登録機

関が、省エネ計算による一次エネル

ギー消費量をもとに省エネ性能を客

観的に評価する「ＢＥＬＳ評価書」を

受領し、ＺＥＢ基準に該当するかを示

すことが規定となっております。 

し、補助対象となることが分かってお

ります。また、本業務では一次エネ

ルギー消費量算出だけでなく、“創エ

ネ”によるＺＥＢ化を目指すため、太

陽光パネルの必要量についても検

討しております。 

今後弊社では、ＺＥＢに関する情

報提供・導入意義やメリットの説明

（運営・管理の低減を見込んだライフ

サイクルコストの削減等）、最適な手

法の提案（太陽光パネルの導入、高

効率の照明や空調の導入、建物の

高断熱等の検討等）、補助金申請の

支援・サポート（省エネ計算、概算工

事費の算出等）などを行い、積極的

に支援してまいりますので是非ご相

談ください。（山口）  

提案や、時には土地探しからお手

伝いすることに実は重要性を感じて

います。 

 土地は所有しているが活用法が

分からない、また、土地は所有して

いないが建設を検討しており、その

ための土地を探している、あるいは

購入・土地貸し・建て貸し用地を具

体的に検討しているがどれぐらいの

ボリュームの建物が建つか知りた

い…などなど、土地にまつわる話か

ら何なりとご相談を承ります。（藤

田） 

筆し、売却はせず土地貸しか建て貸

し用地として活用したいとのことでし

た。そこで弊社があまたあるネット

ワークを通じ、その土地に理想な用

途を引き合わせるところから協力に

加わり、その用途を設計・監理させ

ていただきました。 

 設計事務所の仕事とは、決まった

土地に事業者が希望する用途と規

模で設計することを想像される方が

いらっしゃると思いますが、今回紹

介した事例のように土地活用からの

★土地にまつわるご相談、お待ちしています ★ 

★「舞鶴DSビル」はZEBReady達成ビルです ★ 

★舞鶴DSビル★ 

 先日、某鉄骨造倉庫の耐震診断・

耐震改修に関わらせていただきまし

た。本計画は、１階に新しくテナント

が入る部屋を新設するもので、構造

では主に新設する壁について検討

を行いました。また、本計画では改

修前に建物の耐震性能を確認した

いというお客様の意向もあり耐震診

断も行い、耐震診断後には耐震改

修の提案と、改修を行った場合と行

わない場合の影響等についてお話

させていただきました。 

 これまでに、お客様から耐震診断
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能にも優れています 。 

 マンションの窓は共用部分に当た

るので窓そのものの交換は自由に

今回は、全国展開されているＹＫ

Ｋ ＡＰ株式会社様にお話しを伺いま

した。 

 「２０５０年脱炭素社会 カーボン

ニュートラルに向けて国を挙げた建

築物断熱化への取組が広まりつつ

ある中、ＹＫＫ ＡＰとしては、一般的

に使用されるアルミサッシだけでは

なく、以下の二つの商品もお勧めし

ております。 

 ①アルミ樹脂複合サッシ エピソー

ドＮＥＯーＬＢ…枠・障子の外側がア

ルミ製、内側が樹脂製で構成されて

います。樹脂はアルミの１０００倍熱

を通しにくいと言われている素材で、

結露の抑制にも効果を発揮します。 

 ②樹脂内窓 プラマード U…今あ

る窓に樹脂製の内窓を追加で取り

付けて二重窓にしませんか？１窓１

時間もかからず取付可能で、防音性

出来ないとされていますが、窓の内

側に付ける②プラマードＵならば取

付可能です。 

 「隙間風を感じて寒い」、「窓付近

から冷気を感じる」等ありましたら、

是非ご検討ください。 

 建物の中で熱の出入りが一番多

い場所は窓です。窓への対策をする

ことで、快適な環境をつくりません

か？（昨今高騰している冷暖房費の

節約にも繋がります！ ）」 

 窓へのご相談につ

いては、弊社設計部

までお問合せ下さ

い。よりよい方法をご

提案させていただき

ます。（今井） 

めに一部壁等を撤去することが必

要なケースもあります。改修工事を

行うことが決まっていれば、撤去予

定箇所は復旧の必要もなく、耐震補

強を行う際にも構造躯体が表に出

てきているため、耐震補強工事を改

修工事と並行して行うことが出来で

きます。つまり工事の手戻りが減る

こととなります。 

 もし、リノベーションや改修を検討

中で耐震性能に不安があるなら、ぜ

ひセットで耐震診断を行うことを検

討してみてはいかがでしょうか。（福

冨） 

を行いたいという相談を受け、内容

を伺った際に、数年前に改修工事を

行っていたことがありました。耐震診

断時には現状建物の構造を確認す

る必要があるため、既存構造図から

変わっている点があれば調査を行

います。また図面が無ければ部分

的に壁などを破壊して確認すること

もあります。そのため、せっかく改修

工事を行った箇所を一部破壊しなけ

ればならなくなり、撤去・復旧費用が

追加で発生します。 

また、既存図と整合が確認でき、

耐震診断は行えても、耐震補強が

必要になった場合の補強工事のた  T O P I X

NEW&HOT

★建築物断熱化への取組 ～ＹＫＫ ＡＰ株式会社様～★ 

★リノベーション・改修とご一緒に耐震診断はいかがですか★ 

①アルミ樹脂複合サッシ 
エピソードＮＥＯーＬＢ

②樹脂内窓 プラマード U

※H11年省エネ基準で建てた住宅モデルによる計算結果より。窓種:アルミ(複層ガラス使用) ※ＹＫＫ ＡＰ算出 

8月10日14~15時 

（日平均外気温最大日）、東京 

2月24日５～６時 

（日平均外気温最低日）、東京 

外気温33.4℃ 

室温27℃ 室温20℃ 

外気温0.5℃ 

換気６％ 

外壁１２％ 

換気１５％ 

外壁１９％ 




